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Vrz osnova na ~len 36 stav 1 to~ka 15 
od Zakonot za lokalnata samouprava 
("Slu`ben vesnik na Republika Makedonija" 
br.5/02), 

226/2

, 

 
72/2018 

 Sovetot na 
Op{tina Demir Kapija na sednica  odr`ana 
na den 28.12.2023 godina, donese            

            
P R O G R A M A 

Za ureduvawe na grade`no zemji{te na 
prostorot na Op{tina Demir Kapija za 2024 

godina 
 

VOVED: 
  
So ovaa Programa se ureduva: 
 

I. Prostorot koj e predmet na ureduvawe; 
II. 
 

Obemot na rabotite za podgotvuvawe i 
ras~istuvawe na grade`noto zemji{te; 

III. 
 

Obemot i stepenot na opremuvawe na 
grade`noto zemji{te so objekti na 
osnovnata i sekundarnata infrastruktura;   

IV. Izvorite za finansirawe na Programata; 
V. Presmetuvawe na tro{ocite za ureduvawe 

na grade`noto zemji{te; 
VI. Visinata na nadomestokot za ureduvawe na 

grade`noto zemji{te i negovata 
raspredelba; 

VII. Na~in na raspredelba na sredstvata za 
finansirawe za izgradba i odr`uvawe na 
infrastrukturata; 

VIII. Sredstva nameneti za izrabotka na 
dokumentacija za gradewe na 
infrastrukturni objekti; 

IX. Dinamika na izvr{uvawe na programata; 
X. Preodni  i zavr{ni odredbi. 

 
I. PROSTOROT  KOJ E  PREDMET NA 

UREDUVAWE 
                            

Kako prostor koj e predmet za 
ureduvawe so poblisko opredeluvawe na 
zemji{teto {to se ureduva se smeta 
izgradenoto i neizgradenoto grade`no 
zemji{te na prostorot na Op{tina Demir 
Kapija, proglasen kako grade`en reon.  

 
II. OBEMOT NA RABOTITE ZA 

PODGOTVUVAWE I RAS^ISTUVAWE 
NA GRADE@NOTO ZEMJI[TE 
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Pod obemot na rabotite za podgotvuvawe i 
ras~istuvawe na grade`noto zemji{te se 
podrazbira: 

 
II  1  Podgotvitelni  raboti; 
II  1  Ras~istuvawe  na  grade`noto 

zemji{te. 
 

II  1    Podgotvitelni  raboti 
 

Pod podgotvitelni raboti se 
podrazbira: 

 Izgotvuvawe na geodetska 
dokumentacija; 

 Izvr{uvawe na osnovnite 
geomehani~ki ispituvawa na 
grade`ni parceli kade }e se gradat 
objekti od komunalna 
infrastruktura. 
 

II  2   Ras~istuvawe na grade`noto 
zemji{te    

 
Ras~istuvawe na grade`noto zemji{te 

na grade`nite parceli e so cel da se izvr{i 
opremuvawe na grade`nata parcela so objekti 
od komunalna infrastruktura. 

Pod ras~istuvawe na grade`noto 
zemji{te i grade`nata parcela se smeta: 

 Re{avawe na imotno pravnite 
odnosi; 

 Re{avawe na stanbenite pra{awa 
na sopstvenicite koi `iveeat ili 
vr{at dejnost kako fizi~ko lice i 
objektite koi se  urivaat; 

 Urivawe na postojnite grade`ni i 
drugi objekti na grade`noto 
zemji{te (grade`na parcela) i 
selidba na sopstvenicite so 
prenesuvawe na poku}nina i 

 Opremata, urivawe na objektite so 
transportot na materijalot so 
urivaweto do depo. 

 
III. OBEMOT I STEPENOT NA 

OPREMUVAWE NA GRADE@NOTO 
ZEMJI[TE SO OBJEKTITE NA 
OSNOVNATA I SEKUNDARNATA 
INFRASTRUKTURA 

 
Pod ureduvawe na grade`no zemji{te 

se podrazbira izgradba na objekti na 
komunalna infrastruktura, zaradi 
obezbeduvawe na nepre~en pristap do 
grade`nata parcela od javen pat, 
vodosnabduvawe, odveduvawe na fekalni 
vodi, odveduvawe na atmosferski vodi i 
druga istalacija so priklu~oci do grade`nata 
parcela. 

Ureduvaweto na grade`noto zemji{te 
mo`e da bide celosno ili delumno. 

Stepenot na uredenost na grade`noto 
zemji{te se opredeluva spored obemot na 

opremenost na zemji{teto so objekti na 
komunalna infrastruktura za zadovoluvawe 
na zaedni~kata i individualnata komunalna 
potro{uva~ka do grade`nata parcela. 

Stepenot na uredenost na grade`noto 
zemji{te mo`e da bide osnoven, povisok ili 
ponizok od osnovniot stepen na uredenost. 

 
III 1    Osnoven stepen na uredenost na 

grade`no zemji{te opfa}a: 
 

 nepre~en pristap do grade`nata 
parcela od javen pat (ulici i 
trotoari), pe{a~ki pateki i drugi 
povr{ini soglasno urbanisti~ki 
planovi, 

 elektri~na mre`a, 
 uli~no osvetluvawe, 
 vodovodna mre`a, 
 fekalna kanalizacija i 
 odveduvawe na atmosferski vodi.   

 
III 2   Povisok stepen na uredenost na 

grade`no zemji{te gi opfa}a 
objektite od III 1 kako i: 

 
 PTT (opti~ka-telekomunikaciona) 

mre`a, 
 toplifikaciona mre`a, 
 parking prostori, 
 gasovodna mre`a i 
 pre~istitelna stanica za otpadni 

vodi. 
 

III 3   Ponizok stepen na uredenost na 
grade`no zemji{te opfa}a: 

 nepre~en pristap do grade`nata 
parcela od nekategoriziran javen pat, 
 sopstveno vodosnabduvawe (nema 
priklu~ok na vodovodna mre`a), 
 septi~ka jama (nema priklu~ok na 
fekalna kanalizacija), 
 sopstven odvod na atmosferski vodi 
(nema priklu~ok na atmosferska 
kanalizacija), 
 nestandardno uli~no osvetluvawe i 

 nadzemna nestandardna elektri~na 
mre`a. 

  
III 4   Opremuvawe so objekti od 

komunalna infrastruktura do 
grade`na parcela 

 
a) Opremuvawe so objekti od 

komunalna infrastruktura za 
zaedni~ka komunalna potro{uva~ka 
vo koi spa|aat: 

 Osnovni  gradski soobra}ajnici  
(primarni i sekundarni); 

 Nepre~en  pristap do grade`nite 
parceli od javen pat; 

 magistralni  i primarni vodovodi 
za dovod na voda zaedno so 
prate~ki objekti; 
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Magistralni i primarni vodovodi 
za odvod na fekalna i atmosferska 
voda zaedno so prate~ki objekti;

 Gradski  plo{tadi i javni prometni 
povr{ini (ulici, trotoari, pe{a~ki 
i drugi povr{ini soglasno 
urbanisti~kite planovi); 

 Izgradba na javno osvetluvawe i 
 Izgradba na javno zelenilo. 

Ovie elementi prestavuvaat 
prethodni vlo`uvawa za opremuvawe na 
grade`noto zemji{te a u~estvuvaat so 30% od 
nadomestokot za ureduvawe na grade`noto 
zemji{te za stanbeno i delovni prostorii. 

 
b) Individualna komunalna 

potro{uva~ka za koi e izvr{eno ili 
}e se izvr{i; 
 Izgradba na sekundarna vodovodna 

mre`a do vodomernata {ahta; 
 Izgradba  na sekundarna fekalna 

mre`a do poslednata {ahta; 
 Izgradba na sekundarna 

niskonaponska elektri~na mre`a 
do i so priklu~en orman za 
individualni stanbeni zgradi i so 
razvoden orman za kolektivni 
stanbeni zgradi; 

 Izgradba na PTT mre`a do 
priklu~en orman.                                               

Tro{ocite za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te do grade`nata parcela 
koja e dodelena na koristewe soglasno 
sklu~enite dogovori so korisnicite, gi pla}a 
investitorot so edno priklu~no mesto za sekoj 
objekt od infrastrukturata na edna grade`na 
parcela. Celosno ureduvawe na grade`noto 
zemji{te se vr{i po obezbeduvawe na pravni, 
tehni~ki uslovi i materijalni sretstva. 
 
III 5 Opremuvawe so objekti od 

komunalna infrastruktura vo 
granicite na grade`nata parcela: 

 
Ureduvawe na grade`noto zemji{te vo 

granicite na grade`nata parcela so 
komunalnata i soobra}ajna infrastruktura i 
partnernoto ureduvawe go vr{i korisnikot na 
zemji{teto (investitorot);  

 Proektiraweto i izgradbata na 
infrastrukturnata mre`a za visok 
napon, druga instalacija i objekti, 
trafostanici ili u~estvo vo niv, 
korisnikot na zemji{teto go 
regulira soglasno energetskata 
soglasnost izdadena od EVN 
Makedonija AD; 

 Dokolku izgradenite objekti od 
komunalnata infrastruktura 
ostanuvaat vo granicite na 
grade`nata parcela na korisnikot 
i pod objektite {to }e gi gradi 
korisnikot na zemji{teto mora da 
pobara pismena soglasnost od 

nadle`niot op{tinski organ koj 
dava soglasnost po mislewe od 
soodvetnoto komunalno 
pretprijatie. 

 Tro{ocite za za{tita na tie 
objekti gi snosi korisnikot na 
zemji{teto. 

 Tro{ocite za presmetuvawe na 
postojnite objekti od komunalnata 
infrastruktura {to pre~at za 
izgradba i koristewe na objektite 
gi snosi korisnikot na zemji{teto 
so isklu~ok na tro{ocite za 
presmetuvawe na postojnite 
infrastrukturni instalacii {to 
pre~at za izgradba na objektite i 
koristewe, izgradeni bez 
soglasnost na nadle`niot 
op{tinski organ i 

 Tro{ocite za ras~istuvawe na 
grade`noto zemji{te i geo-
mehani~kite ispituvawa gi snosi 
korisnikot na zemji{teto.  Isto 
taka korisnikot na zemji{teto e 
dol`en da gi nadomesti  na 
op{tinata, porano napravenite 
tro{oci za ras~istuvawe na 
grade`nata parcela. 
 

IV. 
IZVORI NA FINANSIRAWE NA 

PROGRAMATA 
 

PRIHODI 
 

Programata za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te za 2024 godina }e se 
finansira preku slednite izvori na 
sredstva: 

 

 
1.1 Izrabotka na osnoven proekt za dovod 

za voda za piewe po gravitacionen pat 
do rezervoarite za voda za piewe na 
Demir Kapija  

1.2 Izrabotka na osnoven proekt za 
rekonstrukcija (asfaltirawe) na 
lokalni pati{ta Kore{nica - ^elevec 
i Pr`devo - Besvica 

1.3 Izrabotka na osnoven proekt za 
asfaltirawe na ulica vo Demir 
Kapija, Kore{nica i Bistrenci 

1. Prihodi od nadomestokot za  
ureduvawe na grade`no zemji{te ......... 

 
9.000.000,00 den. 

2. Prihodi od R.Makedonija - Agencija za  
dr`avni pati{ta Skopje .......................... 

 
1.743.376,00 den. 

3. Prihodi za otu|uvawe na grade`no 
zemji{te ................................................... 

3.000.000,00 den. 

4. Prihodi od nadomestok za uli~no 
osvetluvawe............................................. 

3.000.000,00 den. 

5. Prihodi od Ministertvo za transport 
i vrski ........................... 

14.085.000,00 den. 

6. Agencija za finansiska poddr{ka vo 
zemjodelieto i ruralniot razvoj .......... 

 
9.000.000,00 den. 

        RASHODI 
 
1. 

 
IZRABOTKA NA TEHNI^KA DOKUMENTACIJA 
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1.4 Izrabotka na osnoven proekt za del od 
fekalna kanalizacija vo Demir Kapija 

1.5 Izrabotka na tehni~ka dokumentacija 
za izgradba na nov bunar za 
vodosnabduvawe na s.Kore{nica 
 

2. IZGRADBA/REKONSTRUKCIJA NA 
ULICI VO DEMIR KAPIJA 

 
2.1 Rekonstrukcija na obikolnica 

(trotoar) na grad Demir Kapija 
2.2 Rekonstrukcija, na ulici vo Demir 

Kapija i naselenite mesta; (, ul.Jane 
Sandanski, ul.Partizanska (sporedni 
ulici), Kiril i Metodij, Radwanska 2, 
Mar{al Tito krak, Dimitar Vlahov, 
Pitu Guli,  

2.3 Rekonstrukcija na ulici vo s.Pr`devo, 
Kore{nica, Bistrenci; 

2.4 Rekonstrukcija na ulica vo s.^iflik, 
 
3. VODOVOD 

           
3.1 Izgradba na del od sekundarna 

vodovodna mre`a vo Demir Kapija  
3.2 Sanacija na kapta`a na vodovod vo 

s.Dren        
3.3 Sanacija na kapta`a na vodovod vo 

s.Besvica 
3.4 Sanacija na kapta`a na vodovod vo 

s.Barovo 
3.5 Izgradba na bunar za vodosnabduvawe 

na s.Pr`devo 
3.6 Doizgradba na vodovod vo s.Klisura 

treta faza 
3.7 Nadgradba - dopolnitelno 

vodosnabduvawe so voda na 
s.Bistrenci od vodovod na 
s.Kore{nica 

3.8 Izgradba na bunar za vodosnabduvawe 
na s.Kore{nica 

 
4. FEKALNA KANALIZACIJA 

                
4.1 Izgradba na fekalna kanalizacija od 

levata strana na reka Bo{ava (od 
naselba 11 Oktomvri  do mostot na 
reka Bo{ava) D. Kapija; 

4.2 Izgradba na fekalna kanalizacija na 
ul.Partizanska (poslednite ku}i na 
ul.Partizanska do postoe~kata 
fekalna kanalizacija); 

4.3 Izgradba na fekalna kanalizacija na 
ul.Kiril I Metodij vo Demir Kapija; 

4.4 Izgradba na del od fekalna 
kanalizacija vo naseleno mesto 
Pr`devo; 

4.5 Izgradba na fekalna kanalizacija vo 
s.Dren 

4.6 Rekonstrukcija na del od fekalna 
kanalizacija na ul.11 Oktomvri vo 
Demir Kapija; 

4.7 Rekonstrukcija na fekalna 
kanalizacija krak 1 i 1a na ul.Naum 

Naumovski do lokacija na PSOV1 vo 
Demir Kapija; 

5. ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 
5.1 Odvodnuvawe na atmosferskata voda 

od porojni mesta vo gradot. 
5.2 Rekonstrukcija na amosferska 

kanalizacija na ul.Mar{al Tito vo 
Demir Kapija (od plo{tadot do reka 
Bo{ava) 

5.3 Rekonstrukcija na amosferska 
kanalizacija na ul.11Oktomvri 
(obikolnica) vo Demir Kapija 

5.4 Izgradba na amosferska kanalizacija 
na ul.Kiril i Metodij vo Demir Kapija 

5.5 Izgradba na amosferska kanalizacija 
na ul.Dimitar Vlahov vo Demir Kapija 

 
6.      ULI^NO OSVETLUVAWE 

 
6.1 Nadgradba na uli~no osvetluvawe na 

del od ulica Partizanska 2 vo Demir 
Kapija;  

6.2 
6.3 
6.4 
6.5 

Nadgradba na uli~no osvetluvawe na 
del od obikolnica - D. Kapija 
Nadgradba na uli~no osvetluvawe na 
del od ul.Radwanska - D.Kapija 
Nadgradba na uli~no osvetluvawe na 
del od Ilindenska - Demir Kapija 
Nadgradba na uli~no osvetluvawe na 
del od Goce Del~ev - Demir Kapija 
Izgradba na uli~no osvetluvawe na 
parkot kaj reka Bo{ava - D.Kapija 

6.6 Odr`uvawe na uli~no osvetluvawe i 
zimsko ukrasuvawe   
 

7.       REDOVNO ODR@UVAWE NA 
KOMUNALNITE OBJEKTI 

 
7.1 Zimsko odr`uvawe na lokalnite 

pati{ta i ulici vo Demir Kapija; 
7.2 Horizontalna signalizacija; 
7.3 Vertikalna signalizacija; 
7.4 Krpewe na udarni dupki so asfalt.  
7.5 Sanacija na ulici 

 
8.       IZGRADBA I ODR@UVAWE NA 

LOKALNI PATI[TA 
 

8.1 Izgradba/rekonstrukcija na del od 
lokalen pat s.Kore{nica - s.^elevec; 

8.2 Izgradba/rekonstrukcija na del od pat 
s.Pr`devo - Besvica; 

8.3 Redovno odr`uvawe na lokalni 
pati{ta. 

  
9.       IZGRADBA I ODR@UVAWE NA DRUGI 

OBJEKTI 
9.1 Izgradba na parkovi i zelenilo vo 

Demir Kapija 
9.2 
9.3 

Izgradba na parkovi i zelenilo vo 
Kore{nica i Bistrenci 

Uredivawe na prostorot na avtobuska 
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stanica
 

V. PRESMETUVAWE NA TRO[OCITE ZA
UREDUVAWETO NA GRADE@NOTO 
ZEMJI[TE 

 
Pri presmetuvawe na visinata na 

nadomestokot za ureduvawe na grade`noto 
zemji{te u~estvoto na poedini elementi na 
dopolnitelnoto opremuvawe na grade`noto 
zemji{te koi u~estvuvaat so 70% od 
nadomestokot za ureduvawe na grade`no  
zemji{te za stanbeni i delovni objekti, e 
slednoto: 

 

1.
Izrabotka na Detalni urbanisti~ki 
planovi i urbanisti~ka 
dokumentacija za naseleni mesta    

 
4,8 % 

2.

Izgradba na ulici 
 Eksproprijacija 
 Probivawe 
 Izgradba na goren i dolen 

stroj             

 
5,6 %                                                                                                                        

4, 0 % 
19,6 % 

3. Izgradba na fekalna kanalizacija                                                                          6,5 % 

4.
Izgradba na atmosferska 
kanalizacija                                                                  

4,5 % 

5. Izgradba na vodovodna mre`a                                     6,0 % 
6. Izgradba na nisko naponska mre`a                                                                           4,5 % 
7. Postavuvawe na trafostanica                                                     11,0 % 

8.
Ostanati tro{oci ( teh. 
Dokumentacija, nadzor i sl.)                                         3,5 % 

 
Ovie elementi prestavuvaat 

vistinski (realni) tro{oci za opremuvawe na 
grade`noto zemji{te, a u~estvuvaat 70 % od 
nadomestokot za ureduvawe na grade`noto 
zemji{te. Delot od 30% e obavezen za 
presmetuvawe i naplata bez obzir na 
stepenot na ureduvawe na predmetnata 
parcela.  

 
Visinata na nadomestokot na 

grade`noto zemji{te se presmetuva na 
sledniot na~in: 

 Za ras~istuvawe na grade`nite 
parceli za objekti od komunalnata 
infrastruktura za individualnata 
i zaedni~kata komunalna 
potro{uva~ka, proektiraweto i 
izgradbata na objekti od komunalna 
infrastruktura i ureduvawe na 
zaedni~kiot gradski prostor se 
naplatuva nadomestok za 
ureduvawe na grade`noto zemji{te 
na nivo na op{tina Demir Kapija 
vrz osnovica izrazena vo denari m2 
neto, izgradena povr{ina i 
soglasno ~len 4 od Pravilnikot za 
stepenot na uredenost na 
grade`noto zemji{te so objekti na 
komunalnata infrastruktura i 
na~inot na utvrduvawe na visinata 
na tro{ocite za ureduvaweto vo 

zavisnost od stepenot na uredenost 
("Slu`ben vesnik na Republika 
Makedonija" br.193/2016 i 72/2018).

 Za sekoj vid na prostor neopfaten 
od odredbata na ~len 4 od 
Pravilnikot, nadomestokot }e se 
presmetuva po analogija kako 
prostorot opfaten so ovaa 
Programa. 

 
 VI. VISINA NA NADOMESTOKOT ZA 

UREDUVAWE NA GRADE@NOTO 
ZEMJI[TE I NEGOVATA 
RASPREDELBA 

  
Tro{ocite za ureduvawe na 

grade`noto zemji{te se utvrduvaat soglasno 
realnite tro{oci napraveni za soodvetnite 
stepeni na uredenost na grade`noto zemji{te 
so objektite na komunalnata infrastruktura. 
Vo uslovi koga nemo`e da se utvrdat 
napravenite realni tro{oci i koga ne se 
realizirani objektite na komunalnata 
infrastruktura, soglasno stepenot na 
planiranata uredenost tro{ocite za 
ureduvawe na grade`noto zemji{te se 
presmetuvaat vrz osnova na novata korisna 
povr{ina {to }e se gradi, koja e zbir na neto 
povr{inite na podovite na site prostori vo 
objektot soglasno zavereniot osnoven proekt 
i aneks na osnovniot proekt pomno`ena so 
koeficientite.  

Grade`noto zemji{te vo gradot Demir 
Kapija se opredeluva vo (2) dve zoni. 

Prvata zona (centralno podra~je) go 
opfa}a gradskiot centar od mostot na rekata 
Bo{avica po dol`ina na ul. Mar{al Tito, 
levo i desno do krstosnicata so ul. 
Prvomajska. Levata strana od ul. Prvomajska 
pripa|a vo prva zona. 

Prvata zona (centralno podra~je) 
prodol`uva od raskrsnicata na ul. 
Prvomajska, Radwanska i krak od ul. 
Ilindenska, po krakot levo na ul. 
Ilindenska, vrti desno po ul. Ilindenska 
pokraj jazot do nasipot na r. Bo{ava. 

Site drugi parceli vo Demir Kapija, 
pripa|aat vo vtora zona (voncentralno 
podra~je). Visinata na nadomestokot za 
ureduvawe na grade`noto zemji{te i negovata 
raspredelba e dadena vo sledniot pregled. 

 
(1) Visinata na tro{ocite za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te, vo zavisnost od 
stepenot na urednost na grade`noto zemji{te 
soglasno ~len 2 na Pravilnik za stepenot na 
ureduvaweto na grade`noto zemji{te so 
objekti na komunalnata infrastruktura i 
na~inot na utvrduvawe na visinata na 
tro{ocite za ureduvaweto vo zavisnost od 
stepenot na urednost, se presmetuva po metar 
kvadraten na novata korisna povr{ina {to }e 
se gradi, {to pretstavuva zbir na neto 
povr{inite na podovite na site prostori vo 



2023                   15               70 

 

objektot, soglasno zavereniot osnoven proekt 
i aneks na osnovniot proekt, pomno`en so 
slednite koeficienti:
 

 

  
I - zona 
(centralno 
podra~je) 

II - zona 
(voncentralno 

podra~je) 

Industri- 
ska zona 

Koefi-
cient 

1. Stanbeni objekti 1000den 800 den  2000 den  

- stanbeni prostorii                                                                                     1,0 

- 
stanbeni prostorii so visina do 
2,50m, podpokriven prostor                                  

 
  0,2 

- lo|ija zatvorena od tri strani    0,4 
- podlo|ija zatvorena od dve strani    0,3 
- balkoni, terasi    0,2 
 zaedni~ki proodni terasi, pasa`i    0,2 

- 
pomo{ni prostorii, ostava za 
gorivo, kotlara, vizba                                                                                                  

 
  

 
0,3 

- trafostanica do 35KW vo objektot 
i nadvor od objektot 

 
  0,3 

- skali{en prostor i zedni~ki 
komunikacii 

   0,3 

- stra`arnici, upravitel, prostorii 
za domar 

   0,5 

- parkirali{ta i gara`i    0,1 
      

2. Delovni i javni objekti                        1800den 1400 den 2000 den  

- prostorii    1,0 
- magacini                                                                0,5 

- 
pomo{ni prostorii, ostava za 
gorivo, kotlara 

 
  0,3 

- trefostanica do 35KW vo objekot i 
nadvor od objektot 

 
  0,4 

- skali{en prostor i zaedni~ki 
komunikacii 

   0,5 

- parkirali{ta i gara`i    0,1 
- lo|ija zatvorena od tri strani    0,5 
- podlo|ija zatvorena od dve strani    0,4 
- balkoni, terasi    0,3 
- otvoren natkrien prostor    0,3 
      

3. Drugi objekti 1800den 1400 den 2000 den  
- katni gara`i    0,05 
- sportski pokrieni objekti    0,5 
- sportski otkrieni objekti    0,3 

gasni stanici i bazni stanici za 
50% od povr{inata na lokacijata 

   1,0 

- otvoreni pazari{ta - za 30% od 
povr{inata na lokacijata 

   1,0 

- bazeni i    0,2 
- trafostanici nad 35KW    1.0 

 

4.
Za objektite od grupa na klasi na 
nameni G-proizvodstvo, 
distribucija i servisi: 

  2000 den  

- G1 te{ka i zagaduva~ka industrija    0,05 

- G2 lesna i nezagaduva~ka 
industrija 

   0,01 

- G3 servisi    0,01 

GRADE@EN REON NA GRADOT 



2023                   15               71 

 

G4 stovari{ta    0,01 
 

5.

Za benzinska pumpna stanica i 
nejzini pridru`ni sodr`ini 
(prodavnici, kafeterii i 
restorani, avto servisi, avto 
saloni, pomo{ni prostorii) 

  2000 den  

- proda`ni prostorii na 
benzinskite pumpni stanici  

   1,0 

- uslu`ni prostorii na benzinskite 
pumpni stanici 

   1,0 

 

6.

Za objektite od grupa na  klasi na 
nameni B5-ugostitelski i 
turisti~ki kompleski, hotelski 
kompleksi i odmarali{ta, i za 
objektite od grupa na klasi na 
nameni A4-hotel, motel, vremeno 
smestuvawe vo vikend ku}i, 
planinarski dom i loven dom 

1800den 1400 den 2000 den  

- site prostorii     0,05 
 

7. Za detski gradinki, penzionerski 
domovi i domovi za stari lica  

1800den 1400 den   

- site prostorii     0,05 
 

8. Za objekti za visoko obrazovanie  1800den 1400 den   

- site prostorii     0,5 
      

9. Za objekti za kultura  1800den 1400 den   
  site prostorii     0,01 

10. 
Za objekti za tercijalna 
zdravstvena za{tita 

1800den 
1400 den   

  site prostorii     0,05 

11. 

Za objekti za proizvodstvo na 
elektri     

 

 

 

  0,01 

12. 
Za objekti za proizvodstvo na 
elektri    

  

 
  0,01 

 
2.)   Po isklu~ok od stav (1), vo novata korisna povr{ina {to }e se gradi soglasno 

zaverenata proektna dokumentacija ne se presmetuvaat povr{inite na: 
         -  instalacionite kanali; 
         -  oknata za liftovi; 
         -  okna na vrati i otvoreni parkirali{ta, 
         -  podzemni rezervoari 
         -  objekti za{titeni kako kulturno nasledstvo. 
  3.)    Za objektite od stav 1 so viso~ina nad 32 kata, visinata na tro{ocite za ureduvawe 

na grade`noto zemji{te, vo zavisnost od stepenot na uredenost na grade`noto 
zemji{te se presmetuva na 27% od vkupno presmetanata povr{ina soglasno stav 1 i 
2. 
Visinata na tro{ocite za ureduvawe na grade`no zemji{te vo zavisnost od 
stepenot na uredenost na grade`noto zemji{te se presmetuva na 27% od vkupno 
presmetanata povr{ina soglasno stav (1) i (2) od ovoj ~len i za drugi objekti od stav 
(1) na ovoj ~len bez ogled na nivnata viso~ina, koi se nao|aat na istata grade`na 
parcela na koja e predvidena izgradba  na objekt so viso~ina nad 32 kata. 

  4.)    Za agro berzi, otkupno distributivni centri ili pazari visinata na tro{ocite za 
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ureduvawe na grade`noto zemji{te, vo zavisnost od stepenot na uredenost na 
grade`noto zemji{te se presmetuva na 50% od vkupno presmetanata povr{ina 
soglasno stav 1 i 2. 

  5.)    Za objekti od grupa na klasi na nameni G- proizvodstvo, distribucija i servisi, 
visinata na tro{ocite za ureduvawe na grade`no zemji{te nemo`e da bide 
povisoka od 30% od visinata na prose~nata neto plata vo Republika Severna 
Makedonija za poslednata godina, pomno`ena so koeficientite opi{ani vo ~len 4 
stav (1) to~ka 4 od pravilnikot. 

6.)   Za liniski infrastrukturni objekti - dr`avni pati{ta, lokalni pati{ta i ulici, 
magistralni ulici, sobirni ulici, vodovodi, kanalizacii, `elezni~ki prugi, 
gasovodi, toplovodi, dalnovodi so naponsko nivo od i nad 35 KW kako i za brani so 
akumulacii, termocentrali, ezerski i re~ni pristani{ta i za dogradbi i nadgradbi 
na objekti za koi e donesena odluka od strana na sovetot na op{tinata soglasno 
zakonot za ~len 67-a stav (1) od Zakonot za gradewe, a investitor e op{tinata, ne se 
utvrduvaat tro{oci za ureduvawe na grade`no zemji{te. 

  7.)    

 
8.)   

 
9.)   

 
 10.)    

 -  
  
  

11.)     
 - 

 
 

 
 - 

 
  
  

12.)    6.000,00 
   

13.)     
 

14.)    

 

15.)     
 

16.)     100.000,00 
 

            
 Za naselenite mesta Kore{nica, ^iflik i lokalitet Do{nica visinata na nadomestokot za 
ureduvawe na grade`noto zemji{te iznesuva (osven za industriska zona i stavovite 7, 8, 9, 
10, 11, 12, 13, 14 i 15) 80 % od utvrdenata vrednost za vtora zona (voncentralno podra~je) vo 
Demir Kapija. 

Za naselenoto mesto Bistrenci visinata na nadomestok za ureduvawe na grade`noto 
zemji{te iznesuva (osven za industriska zona i stavovite 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 i 15) 50% 
od utvrdenata vrednost za vtora zona (voncentralno podra~je) vo Demir Kapija.  
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Za naselenite mesta Pr`devo, Dren, ^elevec, Besvica, Klisura, Iberli, Ko{arka, 
Kopri{nica, Dra~evica, Besvica i Barovo visinata na nadomestok za ureduvawe na grade`noto 
zemji{te iznesuva (osven za industriska zona i stavovite 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 i 15) 20% od 
utvrdenata vrednost za vtora zona (voncentralno podra~je) vo Demir Kapija. 
 

VII 
.  

NA^IN ZA RASPREDELBA NA 
SREDSTVATA ZA FINANSIRAWE ZA 
IZGRADBA I  ODR@AVAWE NA 
INFRASTRUKTURATA 

             Za visinata na nadomestokot za 
ureduvawe na grade`noto zemji{te kako i za 
na~inot na pla}awe na nadomestokot se 
sklu~uva dogovor, vo koj se reguliraat 
pravata i obvrskite na dogovornite strani so 
utvrdeni rokovi za izv{uvawe na istite.  

Nadomestokot za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te za prenamena od stanben 
vo drug vid prostor se naplatuva vo visina na 
eventualnata razlika ednokratno, a 
sretstvata se nepovratni. 

Nadomestokot za ureduvawe na 
grade`no zemji{te za prenamena od drug vid 
prostor (javen, deloven, proizvoden i drug) vo 
stanben prostor ne se naplatuva. 

Vo slu~aj koga opremuvaweto na 
grade`noto zemji{te e zavr{eno vo 
prethodniot period za celosno uredeno 
grade`no zemji{te, korisnikot na zemji-{teto 
pla}a nadomestok do visina na realnite 
tro{oci za ureduvawe - celosen nadomestok. 

Vo slu~aj koga grade`noto zemji{te se 
doureduva (koga e izgradena osnovna 
infrastrukturna mre`a, a na nea traba da se 
doizgradi sekundarna infrastrukturna 
mre`a) korisnikot na zemji{teto e dol`en da 
investira vo nejzinata izgradba. 

Vo slu~aj koga grade`noto zemji{te 
delumno }e se ureduva ili voop{to nema da 
se uredi, korisnikot na zemji{teto pla}a 
nadomestok vo visina na tro{ocite za 
delumno ureduvawe na zemji{teto - delumen 
nadomestok ili voop{to ne pla}a 
nadomestok. 

Vo slu~aj koga grade`noto zemji{te e 
uredeno so izgradena osnovna 
infrastrukturna mre`a i ne e celosno 
izgradena infrastrukturata a korisnikot na 
zemji{teto insistira sam da ja gradi 
sekundarnata infrastrukturna mre`a 
soglasno zaverenata tehni~ka dokumentacija 
za gradewe na infrastrukturnite objekti so 
svoi sredstva dol`en e na lokalnata 
samouprava da i nadohnadi za porano 
napravenite tro{oci vo visina od  30% od 
nadomestokot za ureduvawee na grade`noto 
zemji{te, da ovozmo`i na idnite korisnici 
na zemji{teto priklu~uvawe na 
infrastrukturnite mre`i bez da mu platat 
nadomestok odnosno infrastrukturnata 
mre`a {to }e ja gradi sam  da bide tehni~ki 
primena od soodvetnoto komunalno 
pretprijatie i da ja predade na lokalnata 
samouprava bez nadomestok. 

Tro{ocite za opremuvawe i izgradba 
na objekti od komunalnata infrastruktura 
nadvor od konkretnata grade`na parcela i 
tro{ocite za premestuvawe na objekti od 
komunalnata infrastruktura za 
individualna i zaedni~ka komunalna 
potro{uva~ka {to korisnikot gi izvel i gi 
izveduva samoinicijativno bez u~estvo na 
op{tinata a pred sklu~uvawe na pismen 
dogovor za regulirawe na grade`noto 
zemji{te i pismen dogovor za izveduvawe na 
objekti od komunalnata infrastruktura ne se 
priznavaat osven vo lokalite kade bile 
bespravno izgradeni objekti, a so donesuvawe 
na novi urbanisti~ki planovi istite se 
vklopuvaat. 

Za ovie lokaliteti mora da ima 
ispravna tehni~ka dokumentacija za 
izgradeni objekti od infrastrukturata 
zaverena od nadle`en organ i izgradenite 
infrastrukturni mre`i primeni od javnite 
komunalni pretprijatija. Pri ova se 
priznavaat samo tro{ocite - delot na 
nadomestokot za ureduvawe na grade`no 
zemji{te za izgradena infrastrukturna 
mre`a od individualna komunalna 
potro{uva~ka. 

Ovaa izgradena infrastrukturna 
mre`a mora da bide predadena na lokalnata 
samouprava, a novite korisnici na zemji{teto 
da i nadomestat na lokalnata samouprava 
celosen nadomestok za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te. 

Vo pogled na prisilna naplata 
kamatata i zastrenosta na obvrskata za 
pla}awe }e se koristi klazulata od 
Dogovorot pome|u Investitorot i Organot na 
Op{tinata nadle`en za ureduvawe na 
grade`noto zemji{te. 
 

VIII.    
 

SREDSTVA NAMENETI ZA 
IZRABOTKA NA DOKUMENTACIJA ZA 
GRADEWE NA INFRASTRUKTURNI 
OBJEKTI 

 
Op{tinata ja finansira izrabotkata 

na urbanisti~ki planovi i odredenite 
programski zada~i. 

Op{tinata celosno finansira 
izrabotka na dokumentacija za gradewe na 
infrastrukturnite objekti od zna~ewe na 
op{tinata utvrdena so urbanisti~ki planovi 
na op{tina Demir Kapija a vo izrabotka na 
drugite objekti t.e. proekti za izgraba na 
infrastrukturnite objekti soglasno 
dogovorite za regulirawe na nadomestokot za 
ureduvawe na grade`noto zemji{te sklu~eni 
so korisnicite. 
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IX.    
 

Dinamikata na izvr{uvawe }e zavisi 
od stvorenite pravni i tehni~ki uslovi kako 
i od prilivot na sredstvata od nadomestokot 
za ureduvawe na grade`noto zemji{te i drugi 
sredstva. 

X.    PREODNI I ZAVR[NI ODREDBI 

1. Zaradi stimulirawe na kolektivnata 
stanbena i delovna izgradba po 
predlog na Gradona~alnik a so Odluka 
na Sovetot na Op{tina Demir Kapija 
se dava mo`nost za soodvetno 
namaluvawe vo delot na nadomestokot 
za ureduvawe na grade`no zemji{te 
kade {to realnite tro{oci za 
komunalno ureduvawe go dozvoluvaat 
istoto i toa za izgradba na: 

 Kolektivna stanbena izgradba; 
 Stranski investicioni 

vlo`uvawa; 
 Stopanski i delovni objekti 

koi ovozmo`uvaat pogolem 
stepen na vrabotuvawe. 

2. Za sproveduvawe na ovaa Programa 
nadle`en e Gradona~alnikot na 
op{tina Demir Kapija . 

3. Se ovlastuvaat Gradona~alnikot vo 
realizacija na Programata da prezeme 
merki za  poefikasna realizacija na 
Programata. 

4. Ovaa Programa vleguva vo sila osmiot 
den od denot na objavuvaweto vo 
"Slu`ben glasnik na Op{tina Demir 
Kapija". 
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